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Sanistals nye strategi viser sig positivt

Sanistal fortseetter med at veere pavirket af covid-19-kri-
sen, men har dog i tredje kvartal set positive effekter af sine
strategiske tiltag. I arets forste ni maneder omsatte selska-
bet for 2401 mio. kr., hvilket er 2,3 pct. mindre end aret far
og primeert tilskrives effekten af sundhedskrisen. Drifts-
indtjeningen, ebitda, faldt desuden til 79 mio. kr. fra 93
mio. kr. Ses derisoleret pa tredje kvartal, er driftsindtjenin-
genimidlertid steget med 6 mio. kr. til 30 mio. kr., hvilket er
drevet af feerre engangseffekter og lavere driftsomkostnin-
ger som fplge af Genesis-strategien. Sanistal fastholder
forventningerne til hele aret om et driftsresultat, ebitda, pa
100-125 mio. kr.
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Brondby fyrer seks ansatte

Brendby er fortsat hardt ramt af coronapandemien, som
har gjort det umuligt at fylde stadion med tilskuere til
hjemmekampene. Det har gkonomiske konsekvenser og
betyder, at klubben har set sig tvunget til at fyre seks an-
satte i organisationen. Det fremgar af Brgndbys kvartals-
meddelelse for tredje kvartal af 2020, oplyser klubben pa
sin hjemmeside:

“Med manglende klarhed over hvornar de omfattende
restriktioner bliver fjernet, var Brgndby i tredje kvartal
ngdsaget til at tilpasse organisationen og som direkte kon-
sekvens nedlaegge seks stillinger for samlet at nedbringe
personaleomkostningerne.”

Brgndby opjusterer til gengeeld forventningerne til
regnskabsaret 2020 og ser nu et resultat fgr skat pd minus
25 til minus 35 mio. kr. Tidligere ventede Brgndby et resul-
tat pa minus 25 til minus 40 mio. kr.
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Restriktioner i Nordjylland lempes

De fleste restriktioner i Nordjylland bliver ophaevet fra
torsdag, og flere bliver lempet de kommende dage. Det op-
lyser Sundheds- og Aldreministeriet i en pressemeddelel-
se. Nordjyder frarades fra torsdag ikke laengere at rejse til
resten af landet.

Restauranter og caféer kan abne fra fredag, ligesom der
ogsa blive abnet for den kollektive trafik samt kultur- og
fritidsliv. Restriktioner for daginstitutioner, skoler, ung-
domsuddannelser og videregaende uddannelser lempes
mandag. Der er dog enkelte restriktioner, som fortsat er
gaeldende. Bl.a. opfordres borgerne i de syv kommuner
fortsat til at omga sa fa mennesker sa muligt.
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Danmark med i EU-aftale om vaccine

Danmark har besluttet at tiltreede en forhandsaftale om
indkgb af vaccine mod coronavirus, som EU har indgaet
med Pfizer og Biontech. Det skriver sundhedsminister
Magnus Heunicke (S) pa Twitter. EU skrev under pa aftalen
med Pfizer og Biontech den 11. november. Aftalen omfatter
keb af 200 mio. doser af en coronavaccine, som de to sel-
skaber vil udbyde i feellesskab. Heraf er der reserveret vac-
ciner til ca. to mio. danskere. Indtil videre har EU indgéaet
fem forhandsaftaler om coronavacciner med forskellige
medicinalselskaber. Foruden Pfizer og Biontech geelder det
Curevac, Astrazeneca, Sanofi/GSK og Johnson & Johnson.
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Blackstone gav
trumf 1 ejendor

Den Senderjyske By
pa Frederiksberg
skulle seelges for
538 mio. kr. Nu vil
lejerne kgbe den
for 2,9 mio. kr.

Af Thomas G. Svaneborg

n stor gruppe lejere pa Fre-
deriksberg kan ende med
atsende envenligtanke tilden
ellers sa forhadte kapitalfond,

Blackstone.

5 Det var nemlig
L7 i Blackstone, der

gav lejerne en af-
‘ 1‘ gorende  trumf
med sa stor raek-
kevidde, at den om Kkort tid
delskan ggre lejerne til millio-
neerer, dels fik en af de senere

Vejen til et

muligt roverkeb

De er blevet kaldt
reverkapitalister af den
vaerste skuffe, men det
er Blackstones grundige
arbejde, der har givet
303 lejere hab om, at de
kan kebe deres ejendom
til spotpris.
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mest omdiskuterede ejen-
domshandler til at g& i va-
sken.

Skede fra 1932

Trumfen bestar af et skade fra
1932, som Blackstones store
hold af radgivere stgvede op
under amerikaneres grundige
forberedelse af handlen. Nu
vil de 303 lejere i Den Sgnder-
jyske By vil bruge skgdet til at
overtage deres bolig for en
slik. Lejerne har faet fri proces
til at fa Retten pa Frederiks-
bergs ord for, om de kan kgbe
deres lejligheder for 2,9 mio.
kr., selv om de karakteristiske
lillafarvede ejendomme har
en markedsveerdi pa mindst
538 mio. kr.

Sagen starter mandag, og
begge parter erkender, at
Blackstone har spillet en
usedvanlig rolle i sagen.

“Hvis ikke Blackstone hav-
de fundet det skade og fortalt
om det, havde det veeret en
velbevaret hemmelighed for
0s,” siger Sgren Berg, der er
talsmand for lejerne i Den
Senderjyske By.

“Dukansige, at det er skaeb-
nens ironi, at det var Blacksto-
ne, der fandt afsnittet i skadet,
fordi vi havde habet, at salget

1932
Frederiksberg Kommune szelger
en raekke ejendomme til den
fond, der i dag hedder Frederiks-
berg Boligfond. Fonden ejer i dag
19 ejendomme med tilsammen
2273 lejemal og er saledes
en af den sterste private udlejere
i hovedstaden.

“Hvis ikke
Blackstone havde
fundet det skade
(...) havde det
varet en velbevaret
hemmelighed for
0s”

Seren Berg, talsmand for
lejerne i Den Senderjyske By

til dem kunne lette vores pres-
sede gkonomi med en milliard
kroner. Nu risikerer vi i stedet
atfaendom, der siger, at vores
ejendomme, som er belant for
1,3 mia. kr., stort set ikke er
noget vaerd,” siger Flemming
Brank, der er formand Frede-
riksberg Boligfond.

Boligfonden afviser

I skedets punkt 6 star der, at
lejerne skal have mulighed for
at kebe ejendommen til den
pris, den blev handlet til i
1932, hvis den daveerende kg-
ber i skikkelse af Frederiks-
berg Boligfond ikke leengere
vil eje den, og hvis Frederiks-
berg Kommune ikke vil kgbe
den.

2008/2011
Frederiksberg Boligfond optager
realkreditlan med variabel rente

ved at lave seks 30-arige
swapaftaler. Swapaftalerne har i
dag en negativ markedsveerdi pa
naesten 1 mia. kr. og belaster
fondens skonomi.
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Begge dele er opfyldt, men
Frederiksberg Boligfond me-
ner ikke, at det kan fore til, at
lejerne skal have lov til at kg-
be deres bolig til spotpris.
Derfor mgdes parterne i ret-
ten ngjagtig ligesom 80 an-
dre lejere fra ejendommen
Svalegarden og boligfonden
gor detientilsvarende sagtil
naeste ar.

Taber boligfonden sagen,
risikerer Frederiksberg Kom-
munes stgrste ejendomssel-
skab med flere end 2200 leje-
re at ga konkurs, hvilket er
paradoksalt, da salget skulle
give fonden luft i gkonomien
til blandt andet den Igbende
vedligeholdelse, indfrielse af
renteswaps og afdrag pa lan.

Da handlen blev offentlig-
gjort i december 2018 rejste
der sig imidlertid en medie-
storm uden sidestykke, da
der blev rejst en heftig kritik
af Blackstone.Netop denejer
ville lejerne ikke seelges til,
fordi de frygtede, at den nye
ejer blandt andet ville heve
huslejen voldsomt.

“Den vigtigste grund til at
steevne boligfonden var at fa
salget til Blackstone stoppet.
Dernaest vil vi selvfglgelig
gerne have testet, om dom-

2018
Pa den arlige ejendoms-
messe MIPIM i Cannes
rygtes det, at Frederiksberg
Boligfond er interesseret
i at selge ud af sine
ejendomme.

Stille liv aflyst af ballade i boli

Af Thomas G. Svaneborg

e ejer ejendomme for 3,4

mia. kr. og er det stgrste
ejendomsselskab pa Frede-
riksberg. Alligevel er det hver-
ken dyb professionalisme eller
kynisk fokus pa indtjeningen,
der preeger ledelsen af Frede-
riksberg Boligfond.

I fondens vedteegter star der
for eksempel ikke noget om
krav til afkast. I stedet er der
gjort plads til formuleringer
om, at ejendommene skal ud-

nyttes bedst muligt, og at fon-
den skal fremme boligkultu-
relle formal.

Frederiksberg Boligfond sa
for eksempel stort pa en gyl-
den regel, da man lukkede ka-
pitalfonden Blackstone ind i
varmen og lavede den mest
omdiskuterede bolighandel i
2018. Salget af tre ejendomme
til 1 mia. kr. blev kun tilbudt til
en enkelt potentiel kgber.

Seaelgeren fik derfor hverken
testet, om de kunne have faet
en bedre pris, eller om andre
investorer med et bedre ry vil-

“Jeg er ikke vant
til, og bestyrelsen
er ikke vant til, at

seelge
ejendomme”

Flemming Brank,formand
for Frederiksberg Boligfond

le have budt pa ejendommene.
Formanden for boligfonden,
Flemming Brank, forklarer, at
bestyrelsen fik lavet en vurde-
ring af ejendommene af et
uvildigt institut.

“Da vi i bestyrelsen kunne
se, at den pris, vi fik angivet, 1a
i top i forhold til, hvad vi kun-
ne forvente, bad vi ikke om
modbud,” siger Flemming
Brank.

Han forklarer, at det ogsa
spillede en stor rolle for at ga
videre med Blackstone, at
“tingene kunne ga hurtigt og
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lejere afgorende
nsdrama

stolene er enige i, at vi har
den forkgbsret,” siger Sgren
Berg.

Ikke vores skyld

Han kan godt forsta, hvis
udenforstaende synes, at det
er absurd at forsgge at kebe
Den Sgnderjyske By for en
brgkdel af markedsvaerdien.

“Men det er ikke os, der er
skyld i, at det er kommet sa
vidt. Det var aldrig sket, hvis

mia.kr.var prisen, Blacksto-
ne ville betale for tre af
Frederiksberg Boligfonds
ejendomme

ikke Frederiksberg Boligfond
havde solgt,” siger han.

Blackstone og Frederiks-
berg Boligfond annullerede i
ovrigt handlen i oktober
2019.

Fondens formand Flem-
ming Brank star ved, at der
star meget pa spil far retssa-

Lejerne i Den Sgnderjyske By
bor i disse ejendomme, der er
mindst 538 mio. kr. vaerd. Nu vil
de kabe dem for 2,9 mio. kr.
Arkivfoto: Steven Achiam

gen, som ifglge ham ikke kun
handler om, hvad Den Sgnder-
jyske By er veerd, men hvad al-
le fondens ejendomme er
veerd.

“Vi skal have afgjort, om

Frederiksberg Boligfonds
ejendomme er de 16 mio. kr.
veerd, der star pa skedet fra
1932 eller markedsprisen pa

3,4 mia. kr. i dag. Det er et
spgrgsmal, der er helt centralt
i forhold til vores banker og
vores fortsatte eksistens. Vi er
doghelt sikre pa, at vi harret i,

FAKTA
Frederiksberg
Boligfonds formal

m er,i samarbejde med
Frederiksberg Kommu-
ne,at drive fondens
ejendomme,sa de
udnyttes bedst muligt i
funktionel henseende,
at tilvejebringe den
bedst mulige brugs-
okonomi.

Endvidere skal fonden
sege at fremme bolig-
kulturelle og boligpro-
duktive formal i Fre-
deriksberg Kommune,
herunder deltage i
projekter vedrerende
byfornyelses-, boligfor-
bedrings- aeldrebolig-
og ungdomsboligud-
vikling.

at den omtalte forkgbsret slet
ikke kan fortolkes pa den ma-
de, som lejerne heevder,” siger
Flemming Brank.
thsv@borsen.dk

23.november 2020
Retssagen mellem lejerne
i Den Senderjyske By og
Frederiksberg Boligfond
starter ved Retten pa
Frederiksberg.
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starter hemmelige f— saelger tre ejendomme til kapitalfond- fIpy0000Fgpy  og Blackstone ophaever
salgsforhandlinger — en Blackstone. ooooooOooao kebsaftalen.
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Blackstone Blackstones advokater finder Beboerne i Svalegarden og Den Boligminister Kaare Dybvad far

afsnittet om forkebsretten i
skedet fra 1932 og vil have

Lejerne skal ifelge lovgivningen
tilbydes at kebe ejendommene til den

Senderjyske By kan ikke samle
opbakning til at kebe ejendom-

flertal for en loveendring, der
bliver kendt som spekulant-

el

stoppet: Fremover skal der ga
fem ar, fra en udlejer keber en
ejendom, til udlejeren kan haeve

afklaret,om Frederiksberg
Kommune vil gere brug af den.
Det meddeler kommunen til

mene til den pris, som Blackstone
har budt. | stedet meddeler de, at
de vil staevne boligfonden og

samme pris, sa de kan omdanne den
til en andelsboligforening. Det vaelger
lejerne i den ene ejendom, AB Peter

fonden, at man ikke vil.

Bangs Hus, at gere.

gere deres forkebsret til
1932-prisen gzeldende.

huslejen markant.

gfonden med de fine malsesetninger

smertefrit i stedet for en lang
proces, hvor nogle lejere kun-
ne blive usikre pa fremtiden.”

Er det ikke letsindigt kun at fa
et bud fra en enkelt byder?

“Jeg er ikke vant til, og be-
styrelsen er ikke vant til, at
seelge ejendomme. S& maske
er det usaedvanligt og uprofes-
sionelt, og set i bagklogska-
bens ulideligt klare lys kunne
det have veeret rigtigt at have
faet andre bud,” siger Flem-
ming Brank

Handlen gik siden i vasken,
men blev sa omdiskuteret, at

boligminister Kaare Dybvad
fik vedtaget en loveendring,
der skal ggre det sverere for
ejendomsinvestorer i at pum-
pe huslejen i vejret.

Retssag starter mandag

Handlen har desuden sat skub
i en retssag, der starter man-
dag, hvor 303 lejere i Den Sgn-
derjyske By vil forsgge at ud-
nytte en hidtil ukendt forkgbs-
ret til at kgbe deres ejendom
for nogle fa mio. kr.

Fondens mere end 2200 lej-
ligheder til en veerdi pa 3,4

mia. kr.administreres af et ad-
ministrationsselskab, som
Flemming Brank ogsa er for-
mand for, ligesom han er valgt
til byradet pa Frederiksberg,
hvor han er formand for so-
cialudvalget. Med i bestyrel-
sen er ogsa to andre politisk
udvalgte medlemmer, tre leje-
re og tre personer, der er ud-
naevnt af KAB-Fonden.
Fonden har leenge levet et
stille liv. En svigtende gkono-
mi, der forst og fremmest kan
forklares med indgaelsen af
seks renteswap-aftaler i 2008

og 2011, har imidlertid kastet
bestyrelsen ud i et internt op-
gor, der ogsa foregar uden for
bestyrelseslokalet. For eksem-
pel kraevede to nyvalgte lejer-
repraesentanter i bestyrelsen
at fa tilfgjet en mindretalsud-
talelse,da de underskrevregn-
skabet for 2019 i maj i ar.

Her retter Morten Kjeld-
gaard Christensen-Hornehgj
og Niels Johan Juhl-Nielsen
for eksempel en direkte kritik
mod blandt andet Flemming
Brank ved at skrive, at “det
delvist mislykkede frasalg af

tre ejendomme har naturligt
rokket ved tilliden til fondsle-
delsen.”

De to lejere beklager ogsa,
at de var blevet underlagt en
tavshedspligt omkring deres
bestyrelsesarbejde og bliver
forhindret i at fa indsigt i eeld-
re bestyrelsesreferater. Niels
Johan Juhl-Nielsen mener, at
det blandt andet forhindrer
hami at forsta, hvorfor fonden
er kommet i s& store gkonomi-
ske problemer, at den foler sig
ngdsaget til at seelge ud af sine
ejendomme.

Setidetlys er han ikke over-
rasket over, at fonden kun lod
en enkelt kgber komme med et
bud i 2018.

“At man reagerer pa, at man
er i en vanskelig situation, er
positivt. Spgrgsmalet er bare,
om der har veeret andre mulig-
heder. Iseer nar vi bor i en by,
der skal veere for alle og har en
fond med fine malsaetninger
og formalsparagraffer, er det
splle, at man vaelger at seelge
til Blackstone,” siger Niels Jo-
han Juhl-Nielsen.

thsv@borsen.dk



